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Élaboré par l’Autorité Marocaine du Marché des Capitaux (AMMC), le présent rapport expose 
les indicateurs semestriels clés du marché des Organismes de Placement Collectif Immobilier 
(OPCI).

La production de ces indicateurs s’appuie exclusivement sur des données communiquées par les 
sociétés de gestion d’OPCI.

La compilation des données collectées au cours du deuxième semestre 2022 a permis de 
dresser un panorama général du marché des OPCI à travers un éventail diversifié d’indicateurs 
statistiques.
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I. CHIFFRES CLÉS AU 2ème SEMESTRE 2022

OPCI GÉRÉS ÉVALUATEURS 
IMMOBILIERS

SOCIÉTÉS DE 
GESTION D’OPCI                                                               

9

43 11

actif net des OPCI  valeur des actifs immobiliers 
détenus par les OPCI

actifs immobiliers détenus

57,77  milliards de dirhams 56,70  milliards de dirhams1004
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1. Vue globale

2. Évolution de l’actif net des OPCI

 À FIN DÉCEMBRE 2022

INTERVENANTS ET PRODUITS 

Sociétés de gestion d’OPCI                                                                                                                             9

OPCI agréés 51

OPCI gérés 1 43

          Nombre d’OPCI à stratégie d’investissement diversifiée 2 34

         Nombre d’OPCI à stratégie d’investissement spécialisée 3 9

Évaluateurs immobiliers d’actifs d'OPCI 11

Actif net des OPCI (en millions de dirhams) 57 766

Nombre d'actifs immobiliers détenus par les OPCI 1004

Valorisation des actifs immobiliers détenus par les OPCI (en millions de dirhams) 56 699

Poids des actifs immobiliers dans l’actif net des OPCI (en %) 98,2%

Taux d’occupation physique moyen 4  (en %) 97,5%

Taux d’occupation financier moyen 5  (en %) 95,9%

1 OPCI agréés par l’AMMC et juridiquement constitués. 
2 OPCI à stratégie d’investissement diversifiée : lorsque l’OPCI suit une stratégie d’investissement axée sur plusieurs typologies d’actifs immobiliers. 
3 OPCI à stratégie d’investissement spécialisée : lorsque l’OPCI suit une stratégie d’investissement ciblant une seule typologie d’actifs immobiliers. 
4 Taux d’occupation physique moyen correspond à la surface cumulée des actifs occupés rapportée à la surface cumulée de l’ensemble des actifs détenus par l’OPCI. Ce taux est calculé sur la    
   base d’une moyenne pondérée par la valorisation des actifs immobiliers détenus par chaque OPCI.
5 Taux d’occupation financier moyen correspond aux loyers facturés sur le semestre rapportés à la somme des loyers facturés sur le semestre et de la valeur locative des actifs vacants. Ce taux est  
  calculé sur la base d’une moyenne pondérée par la valorisation des actifs immobiliers détenus par chaque OPCI.

T1-2022 T2-2022 T3-2022 T4-2022
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II. INDICATEURS DE L’ACTIVITÉ DES OPCI

3. Ventilation de l’actif net par stratégie d’investissement adoptée par les OPCI

75,6%

24,4%
34 OPCI diversifiés

9 OPCI spécialisés

OPCI à stratégie d’investissement diversifiée

OPCI à stratégie d’investissement spécialisée
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4. Ventilation de l’actif net par typologie d’actifs immobiliers détenus par les OPCI

11,1%

14,1%

59,3%

0,3%
0,1%

0,6%0,9%

8,4%

2,6%
2,6% Bâtiments à usage d’enseignement ou de formation

Bâtiments à usage administratif

Bureaux 	

Locaux commerciaux	

Autres (actifs en cours de développement, etc.)	

Etablissements touristiques et centres de loisirs	

Entrepôts logistiques	

Etablissements de santé 	

Unités industrielles	

Actifs à usage résidentiel	

Pour l’ensemble des OPCI gérés

35,2%

25,6%

12,8%

1,2%
0,5%

1,2%

11,4%

9,6%

2,5%

Bureaux 

Locaux commerciaux	

Bâtiments à usage d’enseignement ou de formation	

Autres (actifs en cours de développement, etc.)	

Unités industrielles	

Etablissements touristiques et centres de loisirs

Entrepôts logistiques	

Etablissements de santé 	

Actifs à usage résidentiel	

Pour les OPCI à stratégie d’investissement diversifiée

73%

0,8% 0,5%

18,3%

4,1%
3,3%

Bâtiments à usage d’enseignement ou de formation	

Bâtiments à usage administratif	

Bureaux 

Entrepôts logistiques	

Locaux commerciaux 

Etablissements touristiques et centres de loisirs	

Pour les OPCI à stratégie d’investissement spécialisée
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Pour l’ensemble des OPCI gérés

Pour les OPCI à stratégie d’investissement diversifiée

5. Taux d’occupation physique moyen par typologie d’actifs immobiliers

Taux d’occupation physique moyen par typologie d’actifs immobiliers*

Taux d’occupation physique moyen par typologie d’actifs immobiliers*

Taux d’occupation physique moyen *

Taux d’occupation physique moyen *

Pour les OPCI à stratégie d’investissement spécialisée

Taux d’occupation physique moyen par typologie d’actifs immobiliers* Taux d’occupation physique moyen *

* Ces taux sont calculés sur la base d’une moyenne pondérée par la valorisation des actifs immobiliers détenus par chaque OPCI 

* Ces taux sont calculés sur la base d’une moyenne pondérée par la valorisation des actifs immobiliers détenus par chaque OPCI 

* Ces taux sont calculés sur la base d’une moyenne pondérée par la valorisation des actifs immobiliers détenus par chaque OPCI 

Bureaux Bâtiments à usage 
administratif

Bâtiments à usage 
d’enseignement ou de 

formation

Locaux commerciaux Entrepôts logistiquesEtablissements
 touristiques et 

centres de loisirs
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Bâtiments à usage 
d’enseignement ou 

de formation

99%

Bureaux 

98%

Locaux
 commerciaux

87%

Entrepôts
 logistiques

73%

Unités 
industrielles

Autres (actifs en 
cours de 

développement, etc.)

62%

Bâtiments à usage 
d’enseignement ou 

de formation

Etablissements de 
santé 

Etablissements
 touristiques et 

centres de loisirs

Bureaux Locaux commerciaux Actifs à usage 
résidentiel

Unités industrielles Autres (actifs en 
cours de 

développement, etc.)

Entrepôts 
logistiques
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73%
62% 60%

91,2%

Actifs à usage 
résidentiel

85%
92%

87%

97% 96%
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6.  Taux moyen d’occupation financier par typologie d’actifs immobiliers

Taux d’occupation financier moyen par typologie d’actifs immobiliers* Taux d’occupation financier moyen *

Pour les OPCI à stratégie d’investissement diversifiée

* Ces taux sont calculés sur la base d’une moyenne pondérée par la valorisation des actifs immobiliers détenus par chaque OPCI 

Bâtiments à usage 
d’enseignement ou 

de formation

Etablissements de 
santé 

Etablissements 
touristiques et 

centres de loisirs

Bureaux Actifs à usage 
résidentiel

Unités industrielles Locaux commerciaux Entrepôts logistiques Autres (actifs en 
cours de 

développement, etc.)

0%

20%

40%

60%

80%

100%
100% 100% 100% 97% 90%

69% 66% 64% 62%

84,9%

Pour l’ensemble des OPCI gérés

Taux d’occupation financier moyen par typologie d’actifs immobiliers * Taux d’occupation financier moyen *

* Ces taux sont calculés sur la base d’une moyenne pondérée par la valorisation des actifs immobiliers détenus par chaque OPCI 

Bâtiments à usage 
administratif

Etablissements de 
santé 

Etablissements 
touristiques et 

centres de loisirs

Bâtiments à usage 
d’enseignement ou 

de formation

Bureaux Actifs à usage 
résidentiel

Entrepôts 
logistiques

Locaux
 commerciaux

Unités 
industrielles

Autres (actifs 
en cours de 

développement, 
etc.)

0%

20%

40%

60%

80%

100%
100% 100% 100% 99% 98%

90%

74% 69% 62%

95,9%85%

Pour les OPCI à stratégie d’investissement spécialisée

Taux d’occupation financier moyen par typologie d’actifs immobiliers* Taux d’occupation financier moyen *

* Ces taux sont calculés sur la base d’une moyenne pondérée par la valorisation des actifs immobiliers détenus par chaque OPCI 

Bureaux Bâtiments à usage 
administratif

Bâtiments à usage 
d’enseignement ou de 

formation

Entrepôts logistiques Locaux commerciauxEtablissements 
touristiques et 

centres de loisirs
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99,2%
93%94%
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7. Répartition géographique des actifs immobiliers détenus par les OPCI

Pour l’ensemble des OPCI gérés

Pour les OPCI à stratégie d’investissement diversifiée

Pour les OPCI à stratégie d’investissement spécialisée 

58%

2,3% 0,4%
0,4%

0,1%

3%

12,2%

5,9%

4%

13,7%

Région de Rabat-Salé-Kénitra

Région de Rabat-Salé-Kénitra

Région de Rabat-Salé-Kénitra

Région de Casablanca-Settat

Région de Casablanca-Settat

Région de Casablanca-Settat

Région de Fès-Meknès

Région de Fès-Meknès

Région de Fès-Meknès

Région de Tanger-Tétouan-Al Hoceïma

Région de Tanger-Tétouan-Al Hoceïma

Région de Tanger-Tétouan-Al Hoceïma

Région de Marrakech-Safi

Région de Marrakech-Safi

Région de Marrakech-Safi

Région de l’Oriental

Région de l’Oriental

Région de l’Oriental

Région de Drâa-Tafilalet

Région de Drâa-Tafilalet

Région de Drâa-Tafilalet

Région de Souss-Massa

Région de Souss-Massa

Région de Souss-Massa

Région de Guelmim-Oued Noun

Région de Guelmim-Oued Noun

Région de Béni Mellal-Khénifra

Région de Béni Mellal-Khénifra

Région de Béni Mellal-Khénifra

Région de Dakhla-Oued Ed Dahab

Région de Dakhla-Oued Ed Dahab

Région de Laâyoune-Sakia El Hamra

Région de Laâyoune-Sakia El Hamra

Région de Laâyoune-Sakia El Hamra

0,1%

NS
NS

NS

1,8%

11%

6,7%

3,6%
5,1%

2,7%

28,5%

40,5%

NS
NS

NS

NS

13,1%

6,9%

2,7%
2,5%

4%

2,2%

19,8%

48,8%
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8. Poids des actifs immobiliers et des actifs financiers détenus par les OPCI

7,1%

92,9% Poche immobilière 

Poche financière 

88,8%

11,2%

Poche immobilière 

Poche financière 

Pour l’ensemble des OPCI gérés

Pour les OPCI à stratégie d’investissement diversifiée

5,8%

94,2% Poche immobilière 

Poche financière

Pour les OPCI à stratégie d’investissement spécialisée
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9. Ventilation de l’actif net des OPCI par catégorie d’investisseurs

Pour l’ensemble des OPCI gérés

Pour les OPCI à stratégie d’investissement diversifiée

32,9%

0,1%

NS

14,4%

7,8%
1,3%

15,8%

27,7%

34,5%

NS5%
0,9%

18,6%

34%

7%

49%

0,3%2,8%
1,4%

8%

28,2%

Compagnies d’assurances et organismes de prévoyance et de retraite

Banques

Entreprises non financières

Caisse de dépôt et de gestion (CDG)

Autres entreprises financières

OPCI

OPCVM

Personnes physiques résidentes

Compagnies d’assurances et organismes de prévoyance et de retraite

Banques

Entreprises non financières

Caisse de dépôt et de gestion (CDG)

Autres entreprises financières

OPCVM

Personnes physiques résidentes

Compagnies d’assurances et organismes de prévoyance et de retraite

Banques

Entreprises non financières

Caisse de dépôt et de gestion (CDG)

Autres entreprises financières

OPCI

OPCVM

Pour les OPCI à stratégie d’investissement spécialisée

10,3%
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