
 

 

 ملخص ملف المعلومات

 برنامج إصدار أوراق الخزٌنة

  التحٌٌن السنوي لملف المعلومات   

 

 سقف الإصدار القٌمة الاسمٌة

درهم 100 000 درهم 700 000 000   

 

 المكلفة بالتوظٌفالهٌئة  المستشار المالً والمنسق العام

  

 

 

     اٌم١ُ إٌّمٌٛخِجٍظ  رؤؽ١شح

رقم  بمثابة قانون( 1995ٌناٌر  26) 1415شعبان  24الصادر فً  1-95-3رقم  الشرٌف من الظهٌر 18طبقا لمقتضٌات الفصل »

القابلة للتداول، كما جرى تغٌٌره وتتمٌمه، تم عرض الصٌغة الأصلٌة من ملف المعلومات هذا  الدٌونالمتعلق ببعض سندات  94-35

 2015/10/20بتارٌخ  VI/EM/029/2015الذي أشَّر علٌه تحت المرجع  مجلس القٌم المنقولة على أنظار

ٕذِذ ثؼذ اٌزؤوذ ِٓ . اد اٌّمذِخاٌّؼٍَٛ دخٚلا ؿلا رؼٕٟ رؤؽ١شح ِجٍظ اٌم١ُ إٌّمٌٛخ لا اٌّصبدلخ ػٍٝ ِٕبعجخ اٌؼ١ٍّخ  ُِ رٌه أٔٙب 

 .«ٚجب٘خ ٚرّبعه اٌّؼٍِٛبد اٌّؼطبح ضّٓ ِٕظٛس اٌؼ١ٍّخ اٌّمزشدخ ػٍٝ اٌّغزضّش٠ٓ

 

 



 تنبٌه

بتحٌٌن برنامج إصدار دٌار المنصور  بقٌام على ملف المعلومات المتعلق 2015/10/20بتارٌخ  مجلس القٌم المنقولةأشَّر 

 . أوراق الخزٌنة

متوفر فً كل وقت وحٌن بمقر الشركة ولدى مستشارها  مجلس القٌم المنقولةالمإشر علٌه من طرف  المعلوماتملف 
 .ع أوامر الزبناء وهو متوفر كذلل لدى المإسسة التً تجممَ . كابٌِّتالدي جً  سً ،المالً

 . www.cdvm.gov.ma مجلس القٌم المنقولةمتوفر على الموقع الإلكترونً ل ملف المعلومات

file:///D:\EN%20COURS\Label%20Vie\BT\NI\www.cdvm.gov.ma
file:///D:\EN%20COURS\Label%20Vie\BT\NI\www.cdvm.gov.ma


  رمذ٠ُ اٌؼ١ٍّخ     :  Iاٌجضء 

I. أهداف العملٌة 

  : بهدف إصدار أوراق الخزٌنة،بتود شركة دٌار المنصور القٌام 

لقٌام، بشكل جزئً أو كلً، بإحلال أوراق الخزٌنة محل لفة التموٌل على الأمد القصٌر من خلال اتحقٌق مستوى أمثل للكُ   ▪
   البنكٌة الموجودة؛ التموٌلات

تقلبات  الناجمة عن)ن تغٌرات الحاجة إلى أموال الروجان خلال السنة م المتؤتٌةمن الخزٌنة  الظرفٌةمواجهة حاجٌاتها   ▪
 ؛(لشركةل القٌم المقابلةآجال أداء مختلف 

  أفضل مع شركائها المالٌٌن؛  على نحوتنوٌع مصادر التموٌل للتفاوض   ▪

 . سوق الرسامٌلبدعم صورتها بٌن صفوف المستثمرٌن المإسساتٌٌن من خلال تحقٌق رإٌة متنامٌة   ▪

II .    خصائص أوراق الخزٌنة الواجب إصدارها  

 طبٌعة السندات
اللامادي علٌها بتسجٌلها عند ، تم إضفاء الطابع قابلة للتداول الدٌونسندات 
   .ع لدٌه المركزي، وهً مسجلة فً الحساب لدى الأعضاء المإهلٌنالمودمَ 

 أوراق خزٌنة لحاملها الشكل القانونً للسندات

 درهم 700 000 000 سقف الإصدار

 درهم 100 000 القٌمة الاسمٌة

 ورقة خزٌنة 7 000 عدد السندات

د عند كل إصدار   –شهرا  12أٌام إلى  10من  الأجل   تكُحدَّ

 فً تارٌخ التسدٌد تارٌخ التمتع

د بالنسبة لكل إصدار  نسبة الفائدة   تبعا لظروف السوق  تحدَّ

 النهاٌة فً تحسب الفوائد

ع  ، أي عند استحقاق كل ورقة النهاٌة فً أداء المقتطمَ

 استحقاق كل ورقة، أي عند النهاٌة فً استرداد رأس المال

  .لا تشكل أوراق الخزٌنة الصادرة موضوع أٌة مماثلة لسندات إصدار سابق شرط المماثلة

 قابلٌة تداول السندات 
. لا تفرض شروط الإصدار أي قٌد على قابلٌة تداول سندات الخزٌنة الصادرة

  .   فالسندات قابلة للتداول بالاتفاق والتراضً

 الإصدار من أٌة ضمانةلا ٌستفٌد  الضمانة

 



II. وسطاء مالٌون    – الهٌئة المكلفة بالتوظٌف  

 اٌّغزؾبس اٌّبٌٟ ٚإٌّغك اٌؼبَ

 جً كابٌتال دي سً
 

 –برج المامونٌة، ساحة مولاي الحسن 
  الرباط  
 52 52 66 37 05 : الهاتف
 80 52 66 37 05 : الفاكس

 

 ا١ٌٙئخ اٌّىٍفخ ثبٌزٛظ١ف

حساب السندات المإسسة الماسكة ل
  والقائمة بالخدمة المالٌة للمكُصْدِر 

 

 

  رمذ٠ُ ػبَ ٌذ٠بس إٌّصٛس   :  IIاٌجضء 

I. معلومات ذات طابع عام 

 دٌار المنصور تسمٌة الشركة

  ، شارع العلوٌٌن، الرباط    42 مقر الشركة

 69 69 21 37 05 الهاتف

 98 48 20 37 05 الفاكس

 www.dyaralmansour.com الموقع الإلكترونً

 ذات مجلس إدارة  SA الشكل القانونً

 الرباط  -646 20 السجل التجاري

 1968 سنة التؤسٌس

 ans 99 مدة الحٌاة

  دجنبر      31من فاتح ٌناٌر إلى  السنة المالٌة للشركة

من  3طبقا للفصل )موضوع الشركة 

  ( القانون الأساسً للشركة

 :ٌتمثل موضوع الشركة فً

 بالمغرب   العقارٌةكافة العملٌات   -

هدمها وأن  بناٌات ٌنبغً تحتوي علىولهذا الغرض، ٌمكن للشركة أن تقتنً أٌة أراض عارٌة أو   -

 :تنجز على تلل الأراضً

كافة عملٌات التجزئة، وأن تشٌد علٌها أٌة بناٌات مخصصة للسكن أو للاستعمال التجاري أو المهنً   -

  أو الإداري؛ 

والمإسسات أو الهٌئات، العمومٌة أو الخاصة، الاتفاقٌات التً  تعْقِد مع الدولة والجماعات المحلٌة  -

تنسٌق ومساعدة التدخلات مع الدولة تعهد لها القٌام، باسمها ولحسابها، بالدراسات والأشغال وال

بالأشغال المتعلقة بؤي برنامج  والجماعات المحلٌة والمإسسات أو الهٌئات، العمومٌة أو الخاصة،

 أو ٌتعلق بالتهٌئة؛/عقاري و

 تثمٌن الأراضً المجهزة قصد إنجاز أي مشروع؛    -

  أو بواسطة الإٌجار أو عن طرٌق التدبٌر؛  الاستغلال إما مباشرة   -

المشاركة المباشرة أو غٌر المباشرة للشركة فً كل العملٌات المالٌة أو المنقولة أو العقارٌة أو  -

  الصناعٌة التً ٌمكن ربطها بموضوع الشركة؛ 

 

مع المواضٌع وبصفة عامة، كل العملٌات من أٌة طبائع ٌمكن أن ترتبط مباشرة أو بكٌفٌة غٌر مباشرة 

 .سالفة الذكر أو ٌمكن أن تساعد على تنمٌة الشركة

 .درهم 100تبلغ القٌمة الاسمٌة لكل واحد منها سهم  5 300 000درهم مقسمة إلى  530 000 000  30/06/2015رأس مال الشركة فً 

 

التً ٌنص القانون على الاطلاع ٌمكن الاطلاع على وثائق الشركة والوثائق المحاسبٌة والقانونٌة  الوثائق القانونٌة

 .، شارع العلوٌٌن، الرباط42علٌها، وكذا القانون الأساسً للشركة، بمقر دٌار المنصور الواقع ب 

 

http://www.dyaralmansour.com/


II. معلومات حول رأس مال دٌار المنصور 

II.1  د٠بس إٌّصٛس   ػٓ أعٌُّٙذخ ربس٠خ١خ  

 المساهمون

31/12/2011 31/12/2012 31/12/2013 

 عدد الأسهم
المال لرأس  %

 وحقوق التصوٌت
 عدد الأسهم

لرأس المال  %

 وحقوق التصوٌت
 عدد الأسهم

لرأس المال  %

وحقوق 

 التصوٌت

 %99,99 994 299 4 %99,99  993 299 4 %99,99 993 299 4 الشركة العامة العقارٌة

أعضاء مجلس 

 الإدارة
7 NS 7  NS 6 NS 

 %100 000 300 4 %100  000 300 4 %100 594 061 1 المجموع

 درهم       100: 2015-2011مٌة للأسهم على امتداد الفترة القٌمة الاس

 دٌار المنصور : المصدر

 المساهمون

31/12/2014 

 

30/06/2015 

 عدد الأسهم
لرأس المال وحقوق  %

 التصوٌت
 لرأس المال وحقوق التصوٌت % عدد الأسهم

 %99,99  994 299 5 %99,99 994 299 4 الشركة العامة العقارٌة

أعضاء مجلس 

 الإدارة
6 NS 6  NS 

 %100  000 300 5 %100 000 300 4 المجموع

III. ر المنصوراسندات دي سوق 

 :ب تتمٌز بالخصائص التالٌة ْ ع عملٌات سمَ سبْ  2015فً إطار هذا البرنامج، أنجزت دٌار المنصور فً نهاٌة ٌولٌوز 

  خصائص إصدار أوراق خزٌنة   

 (بآلاف الدراهم)مبلغ الإصدار  النسبة الثابتة الأجل تارٌخ الاستحقاق تارٌخ الاكتتاب

 000 189 5,03  أسبوعا 52  19/12/2014 20/12/2013

 000 11 4,20 أسابٌع 4 19/01/2014 20/12/2013

 000 80 4,40 أسبوعا 52 09/07/2015 10/07/2014

 000 30 3,65  أسبوعا 13 18/03/2015 19/12/2014

 000 39 3,76 أسبوعا 26 18/06/2015 19/12/2014

 000 95 3,99  أسبوعا 52 18/12/2015  19/12/2014

 000 60 4,06 أسبوعا 52 22/06/2016 24/06/2015

IV. مجلس الإدارة 

ن مجلس إدارة دٌار المنصور على النحو التال2015ًٌونٌو  30بتارٌخ   :، تكوَّ

 الصفة  العضو
الوظٌفة فً مجموعة 

الإٌداع صندوق 
 والتدبٌر

تارٌخ أول 
 تعٌٌن

 تارٌخ انصرام التفوٌض

 السٌد محمد أمٌن بنحلٌمة
عضو مجلس إدارة 

  الشركة
 نائب المدٌر العام

الجمعٌة العامة 
 العادٌة

25/06/2014 

التً تبت بخصوص  الجمعٌة العامة العادٌة

 31حسابات السنة المالٌة المقفلة بتارٌخ 

  2018دجنبر 



  لحلوالسٌد عمر 
عضو مجلس إدارة 

 الشركة
 مدٌر قطب المالٌة

الجمعٌة العامة 
 العادٌة

25/06/2014 

التً تبت بخصوص  الجمعٌة العامة العادٌة

 31حسابات السنة المالٌة المقفلة بتارٌخ 

 2015دجنبر 

 الحفناوي السٌد محمد
عضو مجلس إدارة 

 الشركة
 مكلف بمهمة

الجمعٌة العامة 
 العادٌة

25/06/2014 

التً تبت بخصوص  الجمعٌة العامة العادٌة

 31حسابات السنة المالٌة المقفلة بتارٌخ 

 2015دجنبر 

عبد اللطٌف الحاج السٌد 
 حمو

عضو  الرئٌس
 مجلس إدارة الشركة

 الرئٌس المدٌر العام 
 لدٌار المنصور

 مجلس الإدارة
01/10/2013 

 

التً تبت بخصوص  الجمعٌة العامة العادٌة

 31المالٌة المقفلة بتارٌخ حسابات السنة 

 2018دجنبر 

الشركة العامة العقارٌة، 
  *ممثلة بالسٌد علً غنّام

 

عضو مجلس إدارة 
 الشركة

 الشركة العامة العقارٌة
هً شركة تابعة 

لمجموعة صندوق 
  الإٌداع والتدبٌر

 مجلس الإدارة
17/03/2009 

التً تبت بخصوص  الجمعٌة العامة العادٌة

 31المالٌة المقفلة بتارٌخ حسابات السنة 

 2020دجنبر 

 رشٌد بنشعبونالسٌد 
عضو مجلس إدارة 

 الشركة

المدٌر العام المفوض 
 المكلف بقطب مالٌة 

 الشركة العامة العقارٌة

 مجلس الإدارة
16/11/2010 

التً تبت بخصوص  الجمعٌة العامة العادٌة

 31حسابات السنة المالٌة المقفلة بتارٌخ 

 2020دجنبر 

 دٌار المنصور: المصدر

عند انعقاد مجلس الإدارة حٌث تحضر الشركة العامة العقارٌة للسٌد نبٌل الكرداوي صلاحٌة تمثٌل السٌد محمد علً غنام مإقتا * 

عضو مجلس إدارة الشركة  بصفة

V. ًالبرنامج الوظٌف 

، تم وضع تنظٌم جدٌد فً ٌناٌر الإنعاشًنشاط التطبٌقا للرإٌة الاستراتٌجٌة الجدٌدة لتموقع شركة دٌار المنصور المتجهة نحو 

2014 :  

 : ١ٔٛ٠2015ٛ  30فٟ اٌّج١بْ اٌزٕظ١ّٟ اٌٛظ١فٟ لألطبة د٠بس إٌّصٛس اٌشئ١غ١خ 

  اٌشئ١ظ اٌّذ٠ش اٌؼبَ 

 اٌجٛدح ٚاٌّخبطش  ِشالجخ اٌزذث١ش

  

 اٌمطت اٌزجبسٞ ٚاٌز١ّٕخ لطت الإٔجبص اٌّب١ٌخ اٌّٛاسد

 

 

 المنصوردٌار : المصدر

VI.   انتماء دٌار المنصور إلى مجموعة الشركة العامة العقارٌة  

 :2014دجٕجش  31ٌٍؾشوخ اٌؼبِخ اٌؼمبس٠خ فٟ  اٌّج١بْ اٌزٕظ١ّٟ

 اٌؾشوخ اٌؼبِخ اٌؼمبس٠خ

 غٌٛف غشىٓ وِٛجبٔٝ   

100% 

 إٌّبس 

100% 

 د٠بس إٌّصٛس 

100% 

صٚسحٜس     دس٠ُ ِشٚوٛ   

100% 

 اط أٞ ثٝ جٝ ثٝ

50% 

رجّغ اٌّصبٌخ الالزصبد٠خ 

AVVB 
 ِٕجّٕخ اٌؼبِخ اٌؼمبس٠خاٌؾشوخ  

100% 

 عبِىفىٛ

70% 



51% 

 ِبسٚن ِبٔبجّٕخ غٌٛف 

50% 

 اَ وّجٕٝ اَ عٟ 

100% 

 اٌِٛٛن

50% 

 غشىٓ فبعىٍزىض وبصا   

100% 

 اٌؾشوخ اٌؼبِخ اٌؼمبس٠خ : اٌّصذس

       

VII. نشاط دٌار المنصور 

 دٌار المنصورمشارٌع 

 2014دجٕجش  31رشو١ت إٌّجضاد اٌشئ١غ١خ ٌىً ِؾشٚع ِٓ ِؾبس٠غ د٠بس إٌّصٛس فٟ 

 رذذ٠ذ اٌّٛلغ اٌّؾشٚع
خ  اٌٛدذاد اٌّغٍَّّ

 2014عٕخ 

 

لخاٌٛدذاد  َّٛ  اٌّغ

 2014عٕخ 

 

سلُ اٌّؼبِلاد عٕخ 

ثّلا١٠ٓ ) 2014

 ( اٌذساُ٘

 :إعادة الإسكان

 251 2 2 رّبسح ِشط اٌخ١ش

 910 22 120 120 اٌشثبط اٌشثبط  –إٌّصٛس 

 940 5 57 55 رّبسح ِشوَّت إٌصش

 360 10 74 74 اٌّذّذ٠خ صٔبرخ –إٌّصٛس 

 :الاجتماعً

 409 41 304 173 ربِغٕب  Iجٕبْ إٌّصٛس 

 952 8 109 34 اٌخ١ّغبد اٌخ١ّغبد -إٌّصٛس 

 673 292 - 174 1 ربِغٕب   IIجٕبْ إٌّصٛس 

 - - - إٌبظٛس -اٌؼشٚٞ   Iإٌبظٛس  –إٌّصٛس 

 390 46 30 199 إٌبظٛس -اٌؼشٚٞ  II إٌبظٛس –إٌّصٛس 

 190 135 536 543 اٌجذ٠ذح  ص٘شح اٌجذ٠ذح

 - 290 - اٌخ١ب٠طخ د٠بس اٌج١ضبء

 - 4 - اٌؾشافبد د٠بس اٌجٛغبص

 - 127 -  ٚسصاصاد دذائك ٚسصاصاد

 - 37 - ثٕٟ ِلاي د٠بس الأطٍظ 

 - 980 - صٔبرخ صٔبرخ –إٌّصٛس 

 - 133 - ع١ذٞ ع١ٍّبْ جٕبْ ع١ذٞ ع١ٍّبْ

 - 9 - اٌشثبط اٌشثبط -إٌّصٛس 

 - - - رّبسح ِشوَّت إٌصش

 النشاط الإنعاشً

 - - - ربِغٕب Iجٕبْ إٌّصٛس 

 - - - اٌشثبط اٌشثبط -إٌّصٛس 

  802 6 42 30 اٌخ١ّغبد اٌخ١ّغبد -إٌّصٛس 

 890 1 - 2 رّبسح إٌصشِشوَّت 

 211 40 110 102 صٔبرخ صٔبرخ -إٌّصٛس 

 - 31 - ثٕٟ ِلاي  د٠بس الأطٍظ

 التجزئة

CMM Company 

100% 



 - - - ربِغٕب   جٕبْ إٌّصٛس

 495 7 9 11 اٌخ١ّغبد اٌخ١ّغبد -إٌّصٛس 

 - 4 - ع١ذٞ ع١ٍّبْ جٕبْ ع١ذٞ ع١ٍّبْ

 - - - رّبسح ِشوَّت إٌصش

 المتاجر

 844 20 109 83 اٌّؾبس٠غوً  وً اٌّؾبس٠غ

     

     دٌار المنصور: المصدر

أٚ إػبدح الإعىبْ ٌٍّغزف١ذ٠ٓ ِٛاصاح ِغ ٚدذاد  اٌجمغ الأسض١خ٠زّضً اٌٙذف ِٓ ِؾبس٠غ اٌّٛاوجخ الاجزّبػ١خ فٟ إٔجبص ٚدذاد ِٓ 

٠زُ ث١ؼٙب ثى١ف١خ دشح، ٚرٌه فٟ إطبس ػ١ٍّخ ِزٛاصٔخ رّىٓ د٠بس إٌّصٛس ِٓ اٌذفبظ ػٍٝ ٘بِؼ ِذذد فٟ إطبس ارفبل١خ ِغ ؽشوبء ِٓ 

 . اٌذٌٚخ

 .الالزصبدٞ اٌزٟ رطٍمٙب د٠بس إٌّصٛس٠ضُ إٌؾبط الإٔؼبؽٟ اٌؼ١ٍّبد اٌّٛدذح ٌلإٔؼبػ اٌؼمبسٞ ٚالإعىبْ الاجزّبػٟ أٚ 

َِّٓ ثٍغ  3.117، ِىٓ ٔؾبط اٌزغ٠ٛك اٌزٞ لبِذ ثٗ د٠بس إٌّصٛس ِٓ اٌم١بَ ثج١غ 2014فٟ ٔٙب٠خ دجٕجش  ٚدذح، أٞ سلُ ِؼبِلاد ِؤ

  . ١ٌّٙبٚدذح رُ رظ ١ٍِ2.602ْٛ دسُ٘ ٠زؼٍك ة  641ٚلذ ثٍغ سلُ اٌّؼبِلاد إٌّجَض . ١ٍِْٛ دسُ٘ دْٚ ادزغبة اٌشعَٛ 749

ْٔجِضد فٟ دذٚد 616ٟ٘  2014إٌّجضاد ِٓ د١ش الاعزضّبس ػٕذ ٔٙب٠خ دجٕجش   :١ٍِْٛ دسُ٘ أُ

  ثبٌٕغجخ ٌجٕبْ إٌّصٛس ربِغٕب    43% -

 ثبٌٕغجخ ٌذذائك ٚسصاصاد 7% -

 ثبٌٕغجخ ٌذ٠بس اٌج١ضبء 7% -

 ثبٌٕغجخ ٌضٔبرخ 6% -

 ثبٌٕغجخ ٌّؾبس٠غ أخشٜ 19% -

 .ثبٌٕغجخ ٌلاعزضّبس اٌؼمبسٞ 18% -

VIII. وضعٌة المالٌة لدٌار المنصور ال 

  تحلٌل حساب المنتوجات والتكالٌف   

 
 بآلاف الدراهم.

2012 2013 ∆% 2014 ∆% 

 %6,26 317 641 %100< 526 603 188 175 والخدمات المنتمَجة سلعمبٌعات ال

 %6,26 317 641 %100< 526 603 188 175 رقم المعاملات
 %100< 110 79 %100-> 703 35- 224 545 تغٌر مخزونات المنتوجات

ة بواسطة المقاولة  na 0 NA 0 0  المستعقرات المنتمَجمَ
 na 3700 -61,05% 9500  إعانة الاستغلال

 %1,68 242 %97,15- 238 364 8 منتوجات الاستغلال الأخرى
 %49,42 33489 %100< 22412 1074   نقل التكالٌف: الاستغلال تنقٌل

 I 729 850 599 973 -17,80% 757 858 26,32% منتوجات الاستغلال 

 %30,94 734 624 %28,97- 105 477 700 671  المشترٌات المستهلكة من المواد واللوازم 

 %11,08 566 12 %28,60 313 11 797 8 تكالٌف خارجٌة أخرى
 %15,88 759 %9,72 655 597 الضرائب والرسوم
 %16,48 662 39 %18,58 050 34 715 28 تكالٌف المستخدمٌن

 %100< 71 %68,18- 35 110 تكالٌف استغلال أخرى
 %100< 745 10 %66,30- 596 4 637 13 مخصصات الاستغلال

 II 723 556 527 754 -27,06% 688 537 30,47% تكالٌف الاستغلال 

 I-II 6 294 72 219 >100% 69 321 -4,01%نتٌجة الاستغلال 



 %28,57- 5 %87,27- 7 55 الفوائد ومنتوجات مالٌة أخرى
 %5,45 603 57 %96,31 624 54 826 27 السجلات المالٌة، نقل التكالٌف 

 III 27 881 54 631 95,94% 57 608 5,45% المنتوجات المالٌة 

 %5,45 603 57 %96,31 624 54 826 27 تكالٌف الفوائد
   %100-  5 خسائر التكلٌف

 IV 27 831 54 624 96,27% 57 604 5,45% التكالٌف المالٌة 

 49 7 -85,71% 4 -42,86% (III- IV)النتٌجة المالٌة 

 %4,02- 325 69 %100< 226 72 343 6 النتٌجة الجارٌة

 %100< 534 %30,14- 248 355 المستعقرات منتوج تفوٌتات

 %84,08 7109 %97,24 3862 958 1 المنتوجات الأخرى غٌر الجارٌة
 na 0 -100% 828 2 0  نقل التكالٌف  ،الاستغلال استئناف

 %10,16 643 7 %100< 938 6 313 2 المنتوجات غٌر الجارٌة

الصافٌة لاستخماد المستعقرات التً جرى  القٌم
  تفوٌتها 

146 100 -31,51% 271 >100% 

 %70,76- 1370 %54,82 4685 3026 الأخرى غٌر الجارٌة التكالٌف

 %65,71- 1641 %50,85 4785 3172 التكالٌف غٌر الجارٌة

 
     

 %100< 002 6 %100< 153 2 859- النتٌجة غٌر الجارٌة

 
     

 %1,28 328 75 %100< 379 74 485 5 النتٌجة قبل الضرائب

 %19,62- 3634 %100< 4521 1715 الضرائب على النتائج 

 
     

 %2,63 694 71 %100< 858 69 769 3 النتٌجة الصافٌة
         دٌار المنصور: المصدر

 

 تحلٌل حصٌلة الاصول

 %∆ 2014 %∆ 2013 2012 بآلاف الدراهم

 %41,27- 174 1 %29,21- 999 1 824 2 يستعقرات غير يُغِهَّة

 %41,27- 174 1 %2,83 999 1 944 1 اٌّصبس٠ف اٌز١ّٙذ٠خ

 %0   %100- 0 880 اٌزىب١ٌف اٌزٟ ٠جت رٛص٠ؼٙب

 %39,99 774 3 %4,70 696 2 575 2 انًجسذةتعقرات غير انًش

، اٌؼلاِبد اٌزجبس٠خ، اٌذمٛق ٚاٌم١ُ اٌجشاءاد

  اٌّّبصٍخ
2 575 2 696 4,70% 3 118 15,65% 

 NA 656       غ١ش اٌّجغذح الأخشٜ رؼمشادطاٌُ

 %6,27 970 14 %5,26 087 14 383 13 تعقرات انًجسذةسانى

 %3,74- 414 1 %1,54- 469 1 492 1 الأساضٟ

 %12,51- 093 5 %5,53- 821 5 162 6 ػ١ٍّبد اٌجٕبء

 %29,98 750 %21,39- 577 734 إٌّؾآد اٌزم١ٕخ، اٌؼزبد ٚالأدٚاد 

 %0,00 0 %0,00 0 0,4 ػزبد إٌمً

 %37,22 866 5 %13,83- 275 4 961 4 الأصبس، ٌٛاصَ اٌّىزت

 %40,00- 15 %24,24- 25 33 اٌّغزؼمشاد الأخشٜ اٌّجغذح

 na 1 831 -4,64% 920 1 - اٌجبس٠خ اٌّغزؼمشاد اٌّجغذح

 %86,48- 512 %100< 786 3 170 انًستعقرات انًانية

 %86,48- 512 %100< 786 3 170 اٌذائ١ٕبد اٌّب١ٌخ الأخشٜ

 %9,48- 429 20 %19,08 568 22 952 18 انًوجودات انًستعقرة

 %8,74 140 104 2 %2,45 061 935 1 786 888 1 انًخزوَات

 %12,92 836 299 1 %20,21- 162 151 1 657 442 1 إٌّزٛجبد اٌجبس٠خ



 %2,60 303 804 %76 899 783 129 446 إٌّزٛجبد اٌزبِخ

 %7,66- 888 627 %79,06 978 679 748 379 دائُيات انًوجودات انجارية

دْٚ اٌّذ٠ْٕٛ،  ِّٚ  %100< 565 49 %38,37 699 13 900 9 اٌزغج١مبد ٚاٌذفؼبد اٌّض

 %86,23- 922 38 %100< 657 282 226 73 ثُٙ اٌضثبئٓ ٚاٌذغبثبد اٌّشرجطخ

 %100< 178 0 84 84 اٌّغزخذِْٛ

 %7,98- 604 302 %11,58 855 328 714 294 اٌذٌٚخ

ذ٠ْٕٛ آخشْٚ َِ 1 764 54 658 >100% 236 332 >100% 

 %100< 286 %58,33- 25 60 اٌّٛجٛداد -اٌذغبة ٚاٌزغ٠ٛخ 

 %4,47 027 732 2 %15,27 039 615 2 534 268 2 انًوجودات انًتذاونة

 %85,67- 003 12 %100< 765 83 674 14 خزيُة انًوجودات 

 %100< 509 9 %100< 609 4 134 اٌؾ١ىبد ٚاٌم١ُ اٌزٟ ٠جت رذص١ٍٙب

 %96,85- 491 2 %100< 152 79 539 14   حاٌجش٠ذٞ ٚاٌؾ١ىبدالأثٕبن ٚاٌخض٠ٕخ اٌؼبِخ 

 %50,00- 2 %100< 4 1 اٌصٕبد٠ك ِٚجبٌغ اٌزغج١مبد ٚعٕذاد الالزٕبء

            

 %1,58 460 764 2 %18,21 372 721 2 160 302 2 يجًوع انًوجودات

 

 تحلٌل خصوم الحصٌلة

 %∆ 2014 %∆ 2013 2012 بآلاف الدراهم

 %8,67 043 566 %15,49 896 520 037 451 رؤوس الأيوال انخاصة

 %0,00 000 430 %0,00 000 430 000 430 ِبي اٌؾشوخسأط 

 %84,37 633 7 %4,78 140 4 951 3 الادز١بط١بد اٌمب١ٔٛٔخ 

ً ِٓ جذ٠ذ   %100< 717 56 %26,89 898 16 317 13 اٌّشَدَّ

 %2,63 694 71 %100< 858 69 769 3 إٌز١جخ اٌصبف١خ ٌٍغٕخ اٌّب١ٌخ

 %21,29- 738 339 %27,31 624 431 021 339 ديوٌ انتًويم

 %21,29- 738 339 %27,31 624 431 021 339 د٠ْٛ أخشٜ ٌٍز٠ًّٛ

      
 %4,91- 781 905 %20,56 520 952 059 790 انتًويم انذائى

      
 %2,31 698 492 1 %19,38 051 459 1 191 222 1 ديوٌ انخصوو انًتذاونة

 %18,26- 066 623 %18,30 279 762 367 644 ٚاٌذغبثبد اٌّشرجطخاٌّضٚدْٚ 

دْٚ  ِّٚ  %7,31- 185 387 %5,65- 714 417 738 442 اٌزغج١مبد ٚاٌذفؼبد ، اٌذائْٕٛاٌّض

 %3,83 674 8 %32,62 354 8 299 6 اٌّغزخذِْٛ

 %100< 586 %99,57- 2 463 ا١ٌٙئبد الاجزّبػ١خ

 %8,47- 491 50 %100< 164 55 499 12 اٌذٌٚخ

 %100< 371 334 %26,35 274 118 610 93 دغبثبد اٌؾشوبء

 %34,53- 35763 %100< 54625 2312 اٌذائْٕٛ ا٢خشْٚ

 %23,27 563 52 %100< 639 42 903 19 اٌخصَٛ  -دغبثبد اٌزغ٠ٛخ 



 %0,04 079 36 %3,31- 065 36 298 37  يؤوَات أخرى يٍ أجم انًخاطر وانتكانيف 

      
 %2,25 777 528 1 %18,71 116 495 1 489 259 1 انخصوو انًتذاونة

      
 %7,88 690 246 %9,47- 678 228 612 252 اػزّبد اٌخض٠ٕخ

 %84,68 212 83 %100< 058 45 153 ( اٌشص١ذ اٌذائٓ)الأثٕبن 

      
 %20,52 901 329 %8,36 736 273 612 252 خزيُة انخصوو 

      
 %1,58 460 764 2 %18,21 372 721 2 160 302 2 يجًوع انخصوو 

 

IX. عوامل المخاطر 

 مخاطر المنافسة

رذذ ِٓ اٌذخٛي إٌٝ ٘زا اٌّجبي ٚفبدح ٠ٚؾجغ ػذَ ٚجٛد دٛاجض . رمذَ عٛق اٌؼمبس ا١ٌَٛ فشصب ِٛار١خ ٌزذم١ك أسثبح ِٚذاخ١ً ِّٙخ

ٚلذ ٠ؤدٞ رؼذد اٌفبػ١ٍٓ ثبٌغٛق إٌٝ ادزذاَ إٌّبفغخ ٚأخفبض اٌٙٛاِؼ ٚإغٕبء وٍفخ اٌؼمبس . اٌؼذ٠ذ ِٓ اٌفبػ١ٍٓ اٌٛط١١ٕٓ ٚاٌذ١١ٌٚٓ

 . ٚاٌذذ ِٓ اٌذصٛي ػٍٝ اٌز٠ًّٛ

  المخاطر المرتبطة بتغٌرات الأنظمة الضرٌبٌة   

وقد ٌكون لتطور الأنظمة . ٌستفٌد المنعشون العقارٌون الذٌن ٌعملون فً قطاع السكن الاجتماعً من العدٌد من المزاٌا الضرٌبٌة
 . خصوصا حذف بعض المزاٌا الضرٌبٌة الممنوحة للفاعلٌن تؤثٌر سلبً على القطاعالضرٌبٌة، 

 . 2020ضمونة حتى سنة وٌظل الخطر مع ذلل محدودا باعتبار أن الإجراءات الضرٌبٌة م

 مخاطر ارتفاع أسعار العقار

ِٚٓ اٌّّىٓ أْ ٠غزّش ٘زا ا١ًٌّ ٔذٛ الاسرفبع جشاء اٌطٍت اٌّزضا٠ذ ػٍٝ . رؼشف أعؼبس اٌؼمبس اسرفبػب ِّٙب ِٕز ثضغ عٕٛاد

اًِ خطش وج١ش ٚرؾىً ٘زٖ اٌٛضؼ١خ ع. الأساضٟ فٟ إٌّبطك اٌذضش٠خ ٚٔز١جخ ٌٍّٕٛ اٌذ٠ّٛغشافٟ ٚر١غ١ش اٌذصٛي ػٍٝ اٌمشض

 . اسرفبع أعؼبس الأساضٟ فٟ أصّبْ اٌج١غ اٌؾشوخ دسِطثبٌٕغجخ ٌذ٠بس إٌّصٛس، خصٛصب إرا ٌُ دُ 

. ثضٛادٟ اٌّذْ اٌىجشٜ ٌٍٍّّىخ 2020ث١ذ أْ دذح ٘زا اٌخطش رمٍصذ ثفؼً إسادح اٌذٌٚخ اٌّزّضٍخ فٟ إدذاس ِذْ جذ٠ذح فٟ أفك عٕخ 

   .  ضبف١خ فٟ إٌّبطك اٌذضش٠خ، ٚ٘ٛ ِب ع١ّىٓ ِٓ اٌزذىُ فٟ اسرفبع الأعؼبسرٌه أْ ٘زٖ اٌّذْ اٌجذ٠ذح عزمذَ أساض إ

 المخاطر المرتبطة بالمقاولة من الباطن

٠ٚجت أْ ٠غزٛفٟ ٘ؤلاء . ؽشوخ د٠بس إٌّصٛس، ِٓ أجً إٔجبح ِؾبس٠ؼٙب اٌؼمبس٠خ، إٌٝ ِمب١ٌٚٓ ِٓ اٌجبطٓ لإٔجبص رٍه اٌّؾبس٠غ رٍجؤ

اٌؾشٚط اٌّزؼٍمخ ثبلأعؼبس ٚجٛدح اٌخذِبد ٚثآجبي الإٔجبص اٌزٟ رذذد٘ب د٠بس إٌّصٛس ػٕذ رمذ٠ّٙب ٌطٍجبد اٌّمبٌْٚٛ ِٓ اٌجبطٓ 

 . اٌؼشٚض

٠ّٚىٓ أْ ٠ىْٛ . لذ ٠شرجظ اٌخطش ثؼذَ رٛافش ِمب١ٌٚٓ ِٓ اٌجبطٓ، ِؤ١ٍ٘ٓ ٚثئِىبُٔٙ الاٌزضاَ ثبٌؾشٚط اٌزٟ رفشضٙب د٠بس إٌّصٛس

خٌٙزا اٌخطش رؤص١ش ػٍٝ رىب١ٌف    .اٌجٕبء ٚآجبي الإٔجبص ٚػٍٝ جٛدح اٌٛدذاد اٌّغٍَّّ



 المخاطر المرتبطة بسوق العقار

 قد ٌكون لانخفاض الطلب تؤثٌر سلبً على رقم معاملات دٌار المنصور

عرفها سوق العقار، فإن الجزء الاقتصادي والاجتماعً ما زال ٌجتذب ما هو أساسً وبالرغم من الظرفٌة الحالٌة الصعبة التً ت
 للنشاط من حٌث الاستثمارات والإنتاج، وذلل على الرغم من تباطإ وتٌرة النشاط

 المخاطر المرتبطة بؤسعار الفائدة

من شؤن حدوث زٌادة فً أسعار فوائد المدٌنٌن المطبقة على القروض المتعاقد علٌها من طرف المقتنٌن أن ٌسبب ارتفاعا فً كلفة 
 .نسبة للأسر وأن ٌإدي إلى الحد من الطلب على العقارالقروض التً تمثل المورد الرئٌسً بال

ومن شؤن حدوث ارتفاع فً نسب الفوائد أن ٌحول جزءً من الادخار نحو الودائع البنكٌة وسندات الدائنٌات، مإثرا على هذا النحو 
  . بكٌفٌة سلبٌة على الطلب على سوق العقار

 المخاطر الإدارٌة

 لون فً قطاع السكن الاجتماعً مع عدة متدخلٌن، خصوصا السلطات المحلٌة والهٌئات العمومٌةٌتفاعل المنعشون العقارٌون العام
بعض حالات التؤخر التً تمت ملاحظتها و (.ترخٌص، استلام مإقت، رخص السكن)من أجل الحصول على وثائق إدارٌة مختلفة 

  . وأن تإدي إلى تفاوت رقم المعاملاتلمداخٌل فً إطار مسطرة الحصول على الوثائق المذكورة ٌمكن أن تإثر سلبا على ا

 تنبٌه

 VI/EM/029/2015 تحت المرجع  مجلس القٌم المنقولةلا تشكل المعلومات سالفة الذكر سوى جزء من المعلومات التً أشر علٌها 

 .2015/10/20بتارٌخ 

 . بقراءة ملف المعلومات بؤكمله، وهو الملف الموضوع رهن إشارة الجمهور باللغة الفرنسٌة مجلس القٌم المنقولةوٌنصح 

 

 


